z nieruchomoscia lub poprzednimi wtascicielami,
ktére zagrazaja tytutowi prawnemu posiadanemu
przez obecnego witasciciela. Przyktadowo, zastawy
ustanowione na nieruchomosci w zwiazku z dtugiem
zaciggnietym przez poprzedniego wtasciciela moga
negatywnie wptyna¢ na tytut prawny obecnego
wiasciciela do danej nieruchomosci.

Pyt.: lle aktywnych firm ubezpieczajacych tytuty
prawne do nieruchomosci (ubezpieczycieli)
jest uprawnionych do prowadzenia dziatalnosci
w stanie Illinois?

Odp.: W stanie lllinois dziatalno$¢ prowadzi
20 uprawnionych firm.

Pyt.: llu aktywnych agentéw ds. ubezpieczen
tytutéw prawnych do nieruchomosci jest
uprawnionych do prowadzenia dziatalnosci
w stanie Illinois?

Odp.: W stanie lllinois dziatalno$¢ prowadzi ponad
12 000 uprawnionych agentéw ubezpieczeniowych.

Pyt.: Czy ubezpieczyciele tytutéw prawnych do
nieruchomosci musza posiadac licencje, aby zgodnie
z prawem prowadzi¢ dziatalno$¢ w stanie lllinois?

Odp.: Tak. Wiecej informacji znajda Panstwo na
naszej stronie: https://idfpr.illinois.gov/dfi/titleinsur/
titleinsur-main.html

Pyt.: Pyt.: Czy agenci ds. ubezpieczen tytutéw
prawnych do nieruchomosci muszg posiadad
licencje, aby zgodnie z prawem prowadzic¢
dziaftalnos¢ w stanie lllinois?

Odp.: Nie, ale musza oni by¢ zarejestrowani przez
licencjonowanego ubezpieczyciela tytutéw prawnych
do nieruchomosci. Agent ds. ubezpieczen tytutéw
prawnych do nieruchomosci moze reprezentowaé
jedna lub wiecej firm ubezpieczajacych tytuty
prawne do nieruchomosci dziatajacych w stanie
lllinois, jesli zostat wyznaczony przez taka firme do
$wiadczenia ustug.

Pyt.: Kto decyduje o wyborze firmy
ubezpieczajacej tytut prawny do nieruchomosci?

Odp.: Strona ptacaca za ubezpieczenie tytutu
prawnego do nieruchomosci ma prawo wyboru
agenta i firmy ubezpieczeniowe;j.

Pyt. Jak moge znalez¢ lub otrzymad liste firm

i agentéw ubezpieczajacych tytuty prawne do
nieruchomosci uprawnionych do prowadzenia
dziatalnosci w stanie lllinois?

Odp. Prosze wejs$¢ na nasza strone internetowa:

https://www.obresecureclear.state.il.us/
CLEARonlineweb/lookup/licenselookup.aspx

Pyt. Jaka jest réznica miedzy ,polisa
pozyczkodawcy” a ,polisg wtasciciela”?

Odp. Polisa ubezpieczenia tytutu prawnego

do nieruchomosci pozyczkodawcy chroni
pozyczkodawce hipotecznego do wysokosci kwoty
pozyczki przed roszczeniami dotyczacymi tytutu
prawnego, ktére maja wplyw na jego interesy. Polisa
pozyczkodawcy pokrywa jego naleznosci tylko wtedy,
gdy wtasciciel domu nie wywiaze sie ze zobowiagzania
kredytowego z powodu roszczenia. Polisa wiasciciela
domu chroni go przed roszczeniami dotyczgcymi
tytutu whasnosci do nieruchomosci do wysokosci ceny
sprzedazy domu. Jesli stare roszczenie pojawi sie po
sfinalizowaniu transakcji sprzedazy nieruchomoéci,
polisa pozyczkodawcy pokryje tylko straty poniesione
przez pozyczkodawce. Pozyczkodawcy zazwyczaj
wymagaja polisy. Polisy dla wiascicieli doméw sa
nieobowigzkowe.

Pyt. Jak sprawdzié ceny polis ubezpieczenia tytutu
prawnego do nieruchomosci?

Odp. Moga Panstwo poszukac informacji w Internecie,
zapytac znajomych i rodzine lub swojego agenta/
posrednika o rekomendacje albo zadzwoni¢ do firm
ubezpieczajacych tytuty prawne do nieruchomosci

z prosba o wycene po uzyskaniu szacunkowej

kwoty pozyczki.

Sekcja ds. ubezpieczen tytulu

prawnego do nieruchomo$ci

Biuro w Chicago
555 West Monroe Street - Suite 500
Chicago, lllinois 60661
(312) 814-4505

Biuro w Springfield
320 West Washington Street, 5th Floor
Springfield, lllinois 62786
Pomoc ogdlna: 1-888-473-4858

Wyslij wiadomo$¢ e-mail do Sekgji ds.
ubezpieczes tytutu prawnego do nieruchomosci:

FPRTitleInsurance@illinois.gov

https://idfpr.illinois.gov/dfi/titleinsur/
titleinsur-main.html

Linia TTY: 1-866-325-4949

Zastrzezenie: Niniejszy dokument stuzy wytacznie celom
informacyjnym i nie stanowi porady prawnej. Niniejszy dokument nie
zmienia zadnych wymogdw prawa stanowego lub federalnego. W
celu uzyskania porady prawnej nalezy skontaktowac sie z prawnikiem.
Dokument ten nie jest pisemna interpretacjg w rozumieniu przepiséw
wynikajacych ze Skompilowanych Statutéw stanu lllinois (205 ILCS
670/20(c)) lub jakichkolwiek innych przepiséw prawa.
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Wydzial ds. instytucji finansowych

chroni konsumentéw

Wydziat ds. instytucji finansowych (Division

of Financial Institutions) dziatajgcy w ramach
Departamentu Regulacji Finansowych i
Zawodowych stanu lllinois (lllinois Department of
Financial and Professional Regulation) ma kilka
kluczowych obowigzkéw, do ktdrych nalezg m.in:

e Wydawanie licencji — Instytucje finansowe
$wiadczace ustugi w stanie lllinois musza
posiadac licencje lub statut zgodnie z
okreslonymi przepisami prawa. Podejmujemy
dziatania przeciwko podmiotom nieposiadajacym
licencji, tak aby chroni¢ konsumentéw przed
oszustwami, kradziezami i innymi naduzyciami.

e Weryfikacja wnioskéw — Dokonujemy
przegladu wnioskéw o wydanie i przedtuzenie
licencji, by upewnic sie, ze wszyscy
pozyczkodawcy, unie kredytowe, kredytodawcy
i inni posiadacze licencji spetniaja wymogi
licencyjne lub statutowe.

¢ Kontrole - Prawo wymaga od nas okresowego
sprawdzania instytucji finansowych. W razie
potrzeby przeprowadzamy dodatkowe audyty,
aby zagwarantowad, ze posiadacze licencji sa
stabilni finansowo i przestrzegaja prawa.

e Edukacja - Bierzemy udziat w spotkaniach i
wydarzeniach edukacyjnych w celu przekazywania
wiedzy konsumentom i szerszej spotecznosci.

e Postepowania wyjasniajace — Rozpatrujemy
wszystkie skargi przeciwko instytucjom
finansowym w stanie lllinois.

¢ Dziatania dyscyplinarne — Podejmujemy
dziatania dyscyplinarne przeciwko instytucjom
finansowym w stanie lllinois, ktére naruszaja
prawo lub nie spetniaja wymogdw licencyjnych.
Srodki dyscyplinarne moga obejmowac
kary pieniezne, plany dziatah naprawczych,
zadoséuczynienie dla konsumentéw lub
zawieszenie, a nawet cofniecie licencji.

e Stanowienie prawa — Wspofpracujemy z
gubernatorem, ustawodawcami i innymi
zainteresowanymi stronami w celu tworzenia
przepiséw, co prowadzi do poprawy
funkcjonowania regulowanych przez prawo
branz i wspiera ochrone konsumentéw.

Sekcja ds. ubezpieczen tytulu prawnego
do nieruchomosci - informacje ogélne i

krétki zarys

Ubezpieczenie tytutu prawnego do nieruchomosci

w Ameryce ma swoje poczatki juz w 1876 roku, po
historycznej sprawie Watson przeciwko Muirhead,
ktéra miata miejsce w 1868 roku w Pensylwanii.
Watson zamierzat kupié nieruchomo$é w Filadelfii.
Zatrudnit on posrednika (conveyancer) Charlesa
Muirheada trudnigcego sie sprawdzaniem tytutow
wiasnosci i sporzadzaniem raportéw ze swoich
ustalen, aby zidentyfikowat wszelkie roszczenia wobec
nieruchomosci, ktére uniemozliwityby Watsonowi
posiadanie jej w stanie wolnym od obciagzen. Niestety,
Muirhead otrzymat btedna porade prawna, z ktérej
wynikato, ze niezapfacony wyrok pieniezny zasadzony
przeciwko sprzedajgcemu nie stanowit zastawu na
nieruchomosci.

Watson nabyt nieruchomos¢ opierajac sie na
wadliwym raporcie Muirheada. Po pewnym czasie
wierzyciel sprzedajgcego pozwat Watsona o
wydanie nieruchomosci, wygrat proces i sprzedat
ja w trybie sprzedazy sadowej, aby odzyskac
swoje naleznosci. Watson pozwat Muirheada za
przekazanie nieprawdziwych informacji, o tym

ze tytut wtasnosci byt wolny od obcigzen, ale sad
orzekt, ze Muirhead nie dopuscit sie zaniedbania,
uznajac jego btad za nieumysliny.

Ubezpieczenie tytutu wtasnosci do nieruchomosci
stato sie dostepne wkrétce po rozstrzygnieciu
sprawy, aby zapewni¢ ochrone kupujacym

i zabezpieczonym pozyczkodawcom przed
roszczeniami i wadami tytutu wtasnosci
nieruchomosci oraz aby chronié sprzedajacych
przed pozwami o wadliwe tytuty wtasnosci.

W 1901 roku Zgromadzenie Ogdlne stanu lllinois
uchwalito ustawe o ubezpieczeniach tytutu
prawnego do nieruchomosci (Title Insurance Act)
w celu wprowadzenia zestawu wymogow, ktérych
musza przestrzegac wszystkie firmy ubezpieczajace
tytuty prawne do nieruchomosci i prowadzace
dziatalno$é w stanie lllinois.

Ustawa o ubezpieczeniach tytutu prawnego

do nieruchomosci naktada na Departament
Regulacji Finansowych i Zawodowych obowiazek
corocznej kontroli kondycji finansowej i dziatalnosci
kazdego ubezpieczyciela tytutu prawnego do
nieruchomosci. Kontrole takie gwarantuja, ze kazdy
ubezpieczyciel przestrzega ustawy oraz innych
obowiagzujacych przepisdw, zasad i uregulowan.

Najcz¢$ciej zadawane pytania dotyczace
Sekgji ds. ubezpieczen tytulu prawnego
do nieruchomosci

Pyt.: Jakie sa obowiazki i kompetencje Sekc;ji ds.
ubezpieczen tytutu prawnego do nieruchomosci?

Odp.: Wydawanie licencji i certyfikatéw,
rejestrowanie oraz nadzorowanie dziatalnosci

firm ubezpieczajacych tytuty prawne do
nieruchomosci i ich zarejestrowanych agentow;
przeprowadzanie corocznych kontroli takich firm
w celu zagwarantowania, ze spetniaja one wymogi
okreslone w ustawie o ubezpieczeniach tytutu
prawnego do nieruchomosci, a takze dokonywanie
analizy funkcjonowania i zarzadzania tymi firmami
prowadzacymi dziatalno$¢ w stanie lllinois oraz
weryfikacja ich stabilnosci finansowe;.

Pyt.: Co oznacza posiadanie ,tytutu prawnego”
do nieruchomosci?

Odp.: Tytut prawny to prawnie uznana wtasnosé
osoby fizycznej lub podmiotu do dziatki,

na ktérej znajduje sie nieruchomosé. Tytut

prawny do nieruchomosci w stanie lllinois jest
udokumentowany i zarejestrowany przez urzednika
prowadzacego rejestr aktoéw hrabstwa, na terenie
ktérego znajduje sie nieruchomosé.

Pyt.. Czym jest ubezpieczenie tytutu prawnego do
nieruchomosci?

Odp.: Ubezpieczenie tytutu prawnego do
nieruchomosci to ochrona finansowa przed stratami
wynikajacymi z wad lub obcigzen prawnych (takich
jak zastawy lub stuzebnosci) natozonych na tytut
prawny do nieruchomosci. Polisy ubezpieczenia
tytutu prawnego do nieruchomosci okreslaja
szczegotowe zasady, warunki i wytaczenia takiej
ochrony ubezpieczeniowe;.

Pyt. Jaki jest gtéwny cel dziatan firmy
ubezpieczajacej tytuty prawne do nieruchomosci?

Odp. Gwarantowanie, ubezpieczanie i poreczanie
tytutdw wiasnosci nieruchomosci potozonych

w stanie lllinois. Nie ma znaczenia, czy firma

jest utworzona zgodnie z prawem stanu lllinois,
prawem innego stanu, prawem Dystryktu Kolumbii
czy prawem obcego rzadu.

Pyt.: Czym sa agenci ds. ubezpieczen tytutu
prawnego do nieruchomosci?

Odp.: Firmy lub osoby zarejestrowane przez
ubezpieczycieli tytutu prawnego do nieruchomosci
przeprowadzajace transakcje na rynku
nieruchomosci w stanie lllinois.

Pyt.: Jaki jest koszt ubezpieczenia tytutu
prawnego do nieruchomosci?

Odp.: Ceny moga sie rézni¢. Nalezy je poréwnywacd
i zadawac pytania dotyczace poszczegdlnych optat
i prowizji.

Pyt.: Czym rézni sie ubezpieczenie tytutu prawnego
do nieruchomosci od innych powszechnie
oferowanych rodzajéw ubezpieczen?

Odp.: Ubezpieczenie na zycie, zdrowotne,
ubezpieczenie mieszkania i inne popularne
rodzaje ubezpieczen chronia przed potencjalnymi
lub przysztymi zdarzeniami. Ubezpieczenie

tytutu prawnego do nieruchomosci chroni

przed zdarzeniami z przesztosci zwigzanymi




